EDITORIVALE

Vdzené citatelky a Citatelia,

Do ruk sa vdm dostdva dalsie ¢islo Informacného bulletinu komunikacného
projektu Bezpec¢ny domov. V priebehu mesiaca marca sme realizovali
odborné semindre v Trencine, Ziline a Martine. Zdujem o tieto akcie bol velky
a potvrdil, Ze potreba informdcii v oblasti suvisiacou s obnovou bytovych
domov neustdle rastie. Je to pochopitelné. Cas nezastavime, a tak ako
starneme my ludia, starnu aj nase domy a rovnako ako my, aj oni potrebujti
pravidelnu starostlivost. Dalsim podstatnym dévodom k rozsiahlejsej
modernizdcii su iste stdle rastuce ceny energii. Dom, ktory bol sprdvne

a komplexne revitalizovany md az o 50 % nizsie tepelné straty, a tym aj

o toto percento nizsie ndklady spojené s vykurovanim. Nie vsetko sa vSak

dd vyjadrit peniazmi a aj napriek tomu to md velku cenu. Je to predZenie
Zivotnosti nasich domov, zvysenie komfortu byvania a bezpec¢nosti v nom.
Verim, Ze aj toto ¢islo napomaoZe v nelahkej prdci s obnovou vasich bytovych
domov a predovsetkym s presviedc¢anim spolubyvajicich o nutnosti obnovy.

Blizi sa cas prdzdnin a dovoleniek, a tak vdm vsetkych Zeldm, nech je to
obdobie odpocinku, cerpania dostatku novych sil, aby ste boli pripraveny
zvlddnut druht cast roku co najlepsie.
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RAST CIEN
NEOVPLYVNIME,
SPOTREBU MOZEME

aby nam ceny za teplo v byte nestrpCovali Zivot a neoberali nas o uspory

Zima je za nami a opat nas ¢aka vyuctovanie nakladov na byvanie za minuly rok, ktoré nam da cenou za teplo
jasne najavo, ak sme ,nie¢o” zanedbali. Cas uz nevratime, zbytoéne lamentovat nad tym éo sme neurobili, lepsie
je poucit sa a do budticna predchadzat nemilym vyuctovacim , prekvapeniam”.

Ked'drahé teplo unika

Ceny energii su jednou z pomerne
¢asto diskutovanych tém, hlavne ked
stupajd. Désledky zvyc¢ajne poci-
time vSetci. Nie v$ak vsetci rovnako.
Neméme sice vplyv na cenu energii,
ale mnozstvo spotrebovanej energie
ovplyvnit vieme. A to uz je len kiisok
k rieseniu: Gspora energii = Uspora
ndkladov.

Medzi najcastej$ie a osvedcCené
formy zamedzenia uniku tepla patria:

+ zateplenie obvodového plasta
domu,
+ zateplenie strechy, pivni¢nych
stropov,

+ vymena okien a pod.

U majitelov rodinnych domov je
rozhodnutie len a len na nich, no ani
obyvatelia bytovych domov nemusia
tahat za krats$i koniec...

Ako na to

O tom, Ze revitalizicia bytovych
domov, hlavne tych ¢o uz nesu viacero
skrizikov na faside®, je nielen nevy-
hnutnd (napr. aj z bezpec¢nostnych
dévodov), ale vyrazne zvysi kom-
fort byvania pri niz$ich ndkladoch

za teplo, sa uz presvedcili stovky a ti-
sice majitelov bytov v tzv. bytovkach.

Otdzka preto v sti¢asnosti nestoji
,»Ci renovovat?“ bytovy dom, ale skor
»8 kym renovovat?“ a za akych pod-
mienok. A to, ako z pohladu vyberu
realizdtora obnovy, ¢i oprav, tak aj
z pohladu financovania takejto vy-
znamnej investicie.

Na zésadnejsiu obnovu bytového
domu casto nepostacuju zdroje ku-
mulované vo fonde oprav. Preto sa

sprdvcovia, resp. mayjitelia bytov
musia obzerat, kde by sa potrebné
finan¢né prostriedky dali ziskat.

Ponuka na trhu je pomerne Si-
rokd, banky sa predbiehaja v avero-
vych ponukdch, zd4 sa teda, Ze je si
z ¢oho vyberat. Netreba sa vsak ne-
chat hned zldkat iba vy$kou uroku.
Cely proces financovania v sebe za-
hfna viac nez len trokovu sadzbu.
Zakutia tejto problematiky mézu
nezasvitenym celt renovaénu snahu
predrazit.



Know-how spravneho
Setrenia

Ak Setrit, tak na spravnych
miestach. Kazdému kto cita tieto
riadky je jasné, Zze Setrit treba
rozumne, teda ucet za teplo ,ne-
znizovat” tym, Ze sa budeme v byte
triast od zimy, ale skor zamedzenim
zbyto¢nych strat zateplenim fasady.
Takisto v pripade vyberu ,financ-
ného partnera“ treba postupovat
rozumne a zvazovat viaceré faktory.
Medzi spolahlivych a cenovo vyhod-
nych partnerov, s ktorymi sa bez obav
mozno pustit do financovania reno-
vacie, adrzby, do vymeny okien, atd.
st nepochybne stavebné sporitelne.

V porovnani s bankami ma sta-
vebna sporitelfia v tejto oblasti hned
niekolko ,bodov* k dobru:

+ garantovand drokovd sadzba a sta-
bilnd vyska splatky celd dobu
splacania,

« $ir$i vyber foriem zabezpecenia,

+ predcasné splatenie dveru bez
poplatku,

+ SVB maju moznost ziskat statnu
prémiu (v tomto roku 10 %

Nové saty pre vas bytovy dom

Protipoziarne zariadenia
rozvody poziarneho vodovodu,
hydranty, ¢erpadl3, vybavenie
signalizacnych a ovladacich
rozvodov

Vytah

vymena a rekonstrukcia vratane
strojnych zariadeni a technolégii

Schodiska a podlahy
oprava, vymena povrchoy,
zabradlie

Okna a dvere spolo¢nych casti
vymena, oprava

Elektroinstalacia
svetelnd, motoricka, bleskozvody,
alternativne zdroje energie

Rozvody
telefdn, televizny signal, kablova
TV, optické kédble

Vnutorny vodovod, kanalizacia
a plynovod

oprava Sacht, pripojky od verej-
nych rozvodov, armatura, meracie
a regulac¢né zaradenia, vystavba
alebo nadobudnutie domovych
COV vratane ich modernizacie, ob-
novy a udrziavacich prac na nich

Vykurovanie spolo¢nych ¢asti
nakup a instalacia radiatorov,
kotlov, rozvody kurenia, izolacia

z vkladov, max 66,39 eur na kazdé

4 byty).

Wiistenrot je garanciou
spokojnosti

Aj stavebna sporiteliia a stavebnd
sporitelia sa li$ia svojou ponukou.
Tu st dovody preco sa pustit do revi-
talizacie s programom REKOFOND
od Wistenrot stavebnej sporitelne.
K vyssie uvedenym pozitivnym argu-
mentom sa este priddvaju nasledovné:
+ medzidver bez predchadzajiceho

sporenia od 1,69 % p.a. (fix az

na 24 mesiacov od prvej splatky),

« operativne financovanie, spraco-
vanie medzitaveru do 3 dni,

+ menej poplatkov, férovy pristup,
ziadne skryté podmienky

+ anavys$e, Wiistenrot stavebna spo-
ritelfia je na Slovensku vyhradnym
partnerom  projektu Eurorevit
prindsajiceho komplexné sluzby

v oblasti financovania rozsiahlych

projektov na obnovu bytovych do-

mov so zdrukou dosiahnutia op-
timalneho pomeru ceny a kvality.

www.bezpecny-domov.sk

Ekologickd a ekonomicka revita-
lizdcia bytovych domov — EURO-
REVIT - to je ponuka pomoci vo
vsetkych fazach projektu obnovy
od stanovenia rozsahu oprav, prio-
rit, technologickych postupov, cez
zabezpecenie energetickych audi-
tov, rady privybere dodavatelskych
firilem az po kontrolu zmluvnych
vztahov a dodrziavania postupov,
¢i rieSenie pripadnych reklamdcii.
A to vsetko za dostupné ceny. Ex-
kluzivnym partnerom pre financo-
vanie projektov sa stala Wiistenrot
stavebna sporitelna.

Odporicame! ®

wustenrot /2

... Clen vasej rodiny

Viac informdcii: www.wustenrot.sk,
www.eurorevit.com alebo
na rekofond@wustenrot.sk

Autor:  Wiistenrot stavebnd sporitelria, a. s.
Foto:  Wiistenrot stavebnd sporitelria, a. s.

Krov strechy a ploché strechy
vymena krovu, vymena stresnej
krytiny, prace klampiara, opravy
kominov a poval

Vzduchotechnika
rozvody a zariadenia

Statika domu
udrzba nosnych stien, spevnenie,
oprava

Vonkajsia fasada, vnatorné
omietky a obklady

obnova, oprava, tprava fasady
a spolo¢nych priestorov, zatep-
lenie a ziskanie energetického
certifikatu

B

U Zaklady

spevnenie a dopliiujlce prace
v zemi

Izolacia
izolacia podzemnych podlazi

Prvky ochrany a bezpeénosti
vstupné bezpecnostné dvere,
mreze, elektronické poplasné
zariadenie
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POISTENIE BYTOVEHO DOMU

Wiistenrot poistoviia, a.s. je na slovenskom poistnom trhu etablovana uz od roku 1998, kedy vznikla ako
Wiistenrot Zivotna poistovia. Na trh neZivotného poistenia vstupila po tom, ¢o sa v roku 2003 rozhodla spojit
svoju buducnost s Univerzalnou bankovou poistoviiou. Vdaka tomuto kroku pontika svojim klientom komplexnu
skalu poisteni, a tak je stabilnou stcastou jej portfdlia aj poistenie byvania. V roku 2006 sa na zaklade velkého
dopytu poistnych poradcov i klientov rozhodla skompletizovat produktovi ponuku poistenia byvania a umozni-

la poistit i bytovy dom ako celok.

Poistujeme pritom bytovy dom
vratane jeho stavebnych sti¢asti a pri-
slusenstva, skiel a spolo¢nych casti,
pripadne aj spolo¢nych zariadeni by-
tového domu.

Pod bytovym domom rozumieme
nehnutelnost, ktord md S$tyri a viac
bytovych jednotiek. V pripade, Ze je
v budove menej bytovych jednotiek,
chipeme ju ako rodinny dom. Pois-
tujeme pritom vsetky novopostavené
bytové domy, dalej bytové domy,
ktoré st udrziavané a ktorych najme-
nej dve tretiny celkovej plochy slazia
na byvanie. Poistujeme tiez bytovy
dom, ktorého cast sa vyuziva na pod-
nikanie. Je vSak potrebné vediet
o aky druh a charakter prevadzky
ide. V pripade, Ze ide o niektoru z ri-
zikovych podnikatelskych ¢innosti,
pri ktorych je zvySené nebezpecen-
stvo vzniku poziaru ¢i vybuchu (na-
priklad oprava a cistenie vyrobkov
z horlavych materiélov, opravovanie

vozidiel, bary, diskotéky a podobne),
vyzaduje sa predchadzajici sthlas
ustredia poistovne.

Poistujeme tiez bytovy dom vo
vystavbe, toto poistenie nasledne ko-
lauddciou plynule prechddza do po-
istenia uz hotového bytového domu.
Klient si takto pohodlne a bez sta-
rostf vyriesi kompletne otdzku celého
poistenia byvania. Rovnako poistu-
jeme aj bytovy dom v rekonstrukcii
—vztahujd sa na neho rovnaké pod-
mienky ako pri poisteni bytového
domu. Predmetom poistenia su tiez
vedlajsie stavby tvoriace prislusen-
stvo bytového domu. St to budovy
nachddzajice sa na pozemku, ktory
prindlezi bytovému domu, st pevne
spojené so zemou a vyuzivajd sa v st-
vislosti s bytovym domom. Zahffiame
sem napriklad gardze (postavené
mimo bytového domu), pristresky,
dielne a podobne. Ak sa vedlajsie
stavby vyuzivaji na podnikanie,

opéat hra rolu, o aku prevddzku ide.
V pripade rizikovych cinnosti, tak
ako su opisané pri bytovom dome, sa
tiez vyzaduje predchadzajuci sthlas
ustredia Wiistenrot poistovne. Chod-
niky a ploty st poistené s bytovym
domom, pokial patria k prilahlému
pozemku poistovanej nehnutelnosti.
Poistujeme aj stavebny materidl,
ktory je vo vlastnictve poisteného a je
ur¢eny na udrzbu bytového domu.

Wiistenrot poistoviia pontika uz
v zdkladnom poisteni krytie vSetkych
dolezitych rizik ako je zivelnd uda-
lost, skrat na elektromotore a poiste-
nie tabulového skla. Limity poistného
plnenia sd pritom nastavené tak, ze
ak nastane poistnd udalost, poistné
plnenie m4d zabezpecit klientovi po-
trebny $tandard, na aky bol zvyknuty.

Ak mé vsak klient zdujem, mdze si
poistné krytie e$te rozsirit o poistenie
kradeze vlamanim alebo lipeznym




www.bezpecny-domov.sk

KRYJE SIROKU SKALU RIZIK

prepadnutim, vandalizmus a samo-
zrejme o poistenie zodpovednosti
za $kodu z vlastnictva
bytového domu a jed-
notlivych bytov.

Poistenie zod-
povednosti za s$kodu
z vlastnictva bytového
domu kryje s$kody
spOsobené tretim
osobam, ktoré vyply-
vaju z vlastnictva celého
bytového domu a poistenych ved-
lajsich stavieb, chodnikov a plotov.
Pocas vystavby alebo rekonstrukcie
bytového domu ide o zodpovednost
stavebnika bytového domu vykonava-
jaceho stavebné alebo rekonstruk¢né
prace, pricom ide o zodpovednost
za $kodu sposobend inej osobe pri
tejto ¢innosti.

V tomto poisteni nie si kryté
$kody spdsobené vlastnikom bytov.

Priklad: Bytové druzstvo, spo-
loc¢enstvo vlastnikov alebo sprivca
bytového domu je zodpovedny
za udrziavanie bytového domu v ¢o
najlepsom stave. Moze sa vsak stat,
ze zanedba svoje povinnosti a pada-
juca omietka poskodi majetok alebo
zdravie tretej osobe. V tomto pripade
je mozné si ndhradu skody uplatnit
z poistenia zodpovednosti z vlastnic-
tva bytového domu.

Poistenie zodpovednosti za $kodu
z vlastnictva jednotlivych bytov a ne-
bytovych priestorov kryje skody sp6-
sobené inému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru, ktoré vznikli
v dosledku porus$enia povinnosti po-
isteného udrziavat byt resp. nebytové
priestory v dobrom stave. Poistenie
zodpovednosti za $kodu z vlastnic-
tva jednotlivych bytov a nebytovych

priestorov sa dojed-
ndva vzdy na vsetky
byty a nebytové
priestory (v byto-
vom dome), aby
boli chréneni
vSetci  vlastnici.
Nie je mozné po-
istit z nich iba vy-
brany pocet.
Priklad: Nasledkom zle utesnenej
vane alebo prasknutej rarky privodu
vody vo vasom byte vytopite susedov
pod vami. Nahradu za $kodu, ktord
im bola sposobend si moze vlastnik
bytu uplatnit z poistenia zodpoved-
nosti za $kodu vyplyvajiicu z vlast-
nictva bytu a nebytovych priestorov.

Klienti tiez moOzu profitovat
z viacerych zliav, okrem obchodnej
je to aj zlava za ro¢nu platbu poist-
ného, zlava v prvom roku poistenia
pokial je bytovy dom vo vystavbe
a zlavy za zvy$enie minimdlnej spo-
lutcasti. Navyse, ak ma klient do-
jednand ochranu pred infliciou,
tak pri skodovosti niz$ej ako 10%
mu bude po skonéeni poistného

obdobia priamo na tGcet pripisany
podiel na zisku, a to 10% z ro¢ného
poistného. m

wustenrot

Ak sthlasite s nami a mdte otdzky ohladom
moznej ponuky prdve pre ten vds bytovy
dom, nevdhajte a opytajte sa, sme tu pre
vds: www.wuestenrot.sk

Simon Kolldr

Wiistenrot stavebnd sporitelna, a. s.
Foto:  archiv, © Hjalmeida | Imagio.cz |
Dreamstime.com

Autor:
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OBNOVA

BY/TIOVY.CH BOMOV = iz a caint=ia

Pouzivanie spravnych pomenovani skutocnosti, predmetov a javov je vysledkom ich rozumového poznania.
Kazda cinnost preto suvisi s ur¢enim suvisiacich pojmov napomahajtcich lepsie pochopit skuto¢nosti. Samotny
pojem ma svoj obsah, ktory presnejsie opisuje jeho definicia. Pre lepsie pochopenie procesu obnovy bytovych
domoy, resp. obnovy budov vseobecne, je potrebné vymedzit stvisiace pojmy a ich definicie. Tieto su podkla-
dom uréenia podmienok uskuto¢riovania obnovy budov, ale aj stanovenia poziadaviek na kvalitu, rozsah ako aj

vymedzenie suvisiacich nakladov.

Vseobecne plati, Ze vykondva-
nie obnovy budov stvisi so zmenou
funkénych vlastnosti splhajucich za-
kladné poziadavky na stavby a sdvisi
s predizenim Zivotnosti jednotlivych
stavebnych  kon$trukcii, technic-
kého zariadenia a budovy ako celku.
Obnova budovy nestvisi so zmenami
stavby, ktoré by boli prestavbou, nad-
stavbou alebo vstavbou, s vykona-
vanim zmeny dispozicie alebo tcelu
vyuzivania budovy. Vsetky takéto
zmeny st predmetom rekonstrukcie
budovy.

Obnova budovy (bytovej a ne-
bytovej) je uskuto¢nenie zmien
existujucej budovy, stavebnych kon-
$trukcii a technického zariadenia
budovy, ktorymi sa pred ukon¢enim
ich zivotnosti dosiahne splnenie
zdkladnych poziadaviek na stavby
a prediZenie Zivotnosti stavby ob-
vykle bez prerusenia uzivania bu-
dovy. Proces obnovy nastupuje
na konci Zivotnosti stavebnych kon-
$trukcii a technického zariadenia
budov, resp. stavu, ktory by mohol
ohrozit bezpec¢nost uzivania a zdra-
via obyvatelov.

Rekonstrukcia budovy je zmena
stavby, ktora stvisi s prestavbou, nad-
stavbou alebo vstavbou, so zmenou
dispozicie, ucelu vyuzivania budovy
nezavisle na zivotnosti a skuto¢nych
funkénych vlastnostiach stavebnych
konstrukcif a technického zariade-
nia budovy. Obvykle vyZaduje pre-
ru$enie uzivania budovy. Stavebné
upravy, ktoré stt zmenou stavby mu-
sia vyhovovat platnym poziadavkdm
na nové budovy.

Obnova budovy sa z hladiska roz-
sahu uskutoc¢niovaného procesu deli
na:

« celkovid obnovu,
« Ciastkovu obnovu.

Celkovd obnova je stav budovy
zabezpeceny stavebnymi upravami,
kedy vsetky stavebné konstrukcie
a technické zariadenie budovy spl-
naju zékladné poziadavky na stavby,
ktoré st uréené platnymi pravnymi
a technickymi predpismi.

Celkova obnova sa moze vykonat
naraz, alebo postupovymi krokmi.
Ciastkova obnova moze zahfnat je-
den alebo viac postupovych krokov.

Podla ucelu sa modze obnova bu-
dovy vykonat s cielom:

« odstrdnit systémové poruchy,

« zabezpecit zniZenie potreby ener-
gie pri uzivani budov,

« odstranit nedostatky stvisiace so
zivotnostou zabudovanych sta-
vebnych materidlov, stavebnych
konstrukcii, prvkov a systémov
technického zariadenia budov,

« dosiahnut uzivatelskd bezpeénost.

Odstranenie systémovych poruch
suvisi s obnovou bytového domu,
najmi takého, ktory bol postaveny
hromadnymi formami vystavby
v rokoch 1948 az 1993 (typy, kon-
$trukéné systémy a stavebné sustavy).
Systémové poruchy, ktorych je 12,
blizsie popisuje a podmienky a po-
ziadavky na ich odstrdnenie uvadza
zakon ¢. 443/2010 Z. z. [2].

Systémové poruchy sa také po-
ruchy, ktoré vznikli bez vplyvu uzi-
vatelov alebo zanedbanej udriby

a st zapri¢inené ndvrhom stavby,
uplatnenymi stavebnymi materialmi
a technologickymi procesmi zhoto-
venia. Obvykle suvisia so znizenim
uzivatelskej bezpec¢nosti a mozu viest
k havéaridm. Odstrdnenie systémovej
poruchy je ¢iastkovou obnovou bu-
dovy, ktora sa vzdy musi vykonat ako
jeden postupovy krok.

Ciastkovou obnovou budovy je
aj vyznamnd obnova, ktord je de-
finovand zdkonom ¢. 555/2005
Z. z. [1] suvisi so stavebnymi tpra-
vami ovplyviujicimi znizenie po-
treby energie pri uzivani budov.

Vyznamnou obnovou budovy
su stavebné Upravy existujicej bu-
dovy, ktorymi sa vykondva zdsah
do tepelnej ochrany zateplenim jej
obvodového a stresného plasta, vy-
menou poévodnych otvorovych vy-
plni budovy alebo energetického
vybavenia budovy takym sposo-
bom, Ze to mé vplyv na energeticku
hospodéarnost budovy. Vyznamnu
obnovu budovy mozno uskutoc-
nit naraz  alebo  postupnymi
(¢iastkovymi) stavebnymi dpravami.
Vyznamnd obnova je ¢iastkovou ob-
novou budovy. Pokial sa vyznamna
obnova uskuto¢nuje postupovymi
krokmi, kazdy postupovy krok je
¢iastkovou obnovou budovy.

Této definicia vyznamnej obnovy
je plne v silade s bodmi preambuly
Smernice ¢. 2002/91/ES. Pri rieSeni
energetickej hospodéarnosti nemusi
ist nevyhnutne o celkovii obnovu
budovy. Za vyznamnd obnovu sa
podla prepracovaného znenia smer-
nice o energetickej hospodarnosti
¢. 2010/31/EU povazujd uz stavebné



upravy vykonané na 25% plochy
obalovych konstrukcii budovy (plo-
cha strechy, plnej casti obvodového
plasta, plocha otvorovych konstruk-
cif). Vyznamnd obnova budovy by
sa mala obmedzit na tie ¢asti, ktoré
st z hladiska energetickej hospodar-
nosti najdolezitejsie a su financ¢ne vy-
hodné. Vynalozené néklady by sa mali
vratit pomocou dosiahnutych uspor
energie za primerané casové obdo-
bie sdvisiace s o¢akdvanou zivotnos-
tou budovy. Zkon ¢. 555/2005 Z. z.
uklads, Ze ak je to technicky, funké¢ne
a ekonomicky uskuto¢nitelné, mi-
nimalne poziadavky na energetickd
hospodéarnost novych budov musi
splnat aj existujtica budova po usku-
to¢neni jej vyznamnej obnovy.

Energetickd hospoddrnost
budovy je mnozstvo energie po-
trebnej na splnenie vsetkych ener-
getickych potrieb suvisiacich
s normalizovanym uzivanim bu-
dovy, najmd mnoZstvo energie po-
trebnej na vykurovanie a pripravu
teplej vody, na chladenie a vetranie
a na osvetlenie. Energetickou certifi-
kéciou sa budova zatrieduje do ener-
getickej triedy (triedy energetickej
hospodérnosti). Zdkladom energetic-
kej certifikcie je vypocet a kategori-
zicia budov.

Energetickd hospoddrnost budov
suvisi s predikciou potreby energie
pri uzivani budovy za normalizova-
nych podmienok. Energetickd hos-
podérnost sa urcuje vypoétom podla
vyhlasky MVRR SR ¢ 311/2009
Z. z. [4]. Dolezité je, Ze projektant
uz pri spracovani projektovej doku-
mentdcie na stavebné povolenie musi
preukdzat predpoklad splnenia mi-
nimalnej poziadavky na energetickd
hospodéarnost. Hodnotenie vyko-
ndva autorizovany inzinier (oprav-
nend osoba) pre to miesto spotreby
energie, ktorého sa tyka obnova.
V pripade zmeny tepelnej ochrany
budovy (zateplenie stresného a ob-
vodového plasta, vymena otvorovych
konstrukcif) je potrebné spracovat
tepelnotechnicky posudok ako sti¢ast
projektovej dokumenticie na sta-
vebné povolenie.

Tepelnotechnické poziadavky
vymedzuje STN 73 0540-2: 2002
[5] a tie sa stali zavdznymi cez § 21
vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

V tejto norme st stanovené rozdielne
kritéria pre novd vystavbu a ob-
novu. Z definicie vyznamnej obnovy
vsak vyplyva, ze dodato¢nd tepelna
ochrana zateplenim obvodového
a stre$ného plasta, ako aj vymena
otvorovych konstrukcii tvori vy-
znamny podiel na obnove budovy.
Néavrh zmeny tepelnej ochrany md
bytv kvalite, aby sa preukdzal predpo-
klad splnenia minimélnej poziadavky
na energetickd hospodérnost budov
podla podmienok vyplyvajtcich z vy-
hlagky MVRR SR ¢. 311/2009 Z. z.

Energeticky certifikdt je osved-
¢enim o energetickej hospoddrnosti
budovy. Energeticky certifikdt spra-
covdva odborne spoOsobild osoba
ustanovend podla podmienok zakona
¢. 555/2005 Z. z. Zatriedenim bu-
dovy do energetickej triedy je mozné
vzdjomné porovnanie kvality budov
z hladiska energetickej hospodar-
nosti postavenych v rovnakej kate-
gorii (rodinné domy, bytové domy,
administrativne budovy, $koly a pod.).
Energeticky certifikdt sa vydava ku
kolauda¢nému konaniu vyznamne
obnovenej budovy. Pri splneni mi-
nimdlnej poziadavky na energetickil
hospodarnost, teda dosiahnuti hod-
noty globédlneho ukazovatela rovnej
alebo niz$ej ako je hornd hranica
energetickej triedy B je budova niz-
koenergetickd. Potreba energie sa pre
vSetky miesta spotreby energie (po-
treba energie na vykurovanie vratane
potreby tepla na vykurovanie, potreba
energie na pripravu teplej vody, vet-
ranie, chladenie a osvetlenie) urcuje
v kWh/m? celkovej podlahovej plochy.

Celkovd podlahovd plocha je
podlahovd plocha podlazi urcend
z vonkajsich rozmerov budovy bez
zohladnenia lokédlnych vystupuji-
cich stavebnych konstrukcii, napri-
klad stlpov, rims, pilastrov, lokalnych
zmens$eni hrabky obvodového plésta,
bez plochy balkénov, lodzii a teras.
Ak svetld vyska miestnosti precha-
dza cez dve podlazia alebo cez viac
podlazi, napriklad schodistia a galé-
rie, celkova plocha podlazia sa vyrata
tak, ako keby miestnost bola v rovine
kazdého podlazia rozdelend horizon-
talnou konstrukciou. Pre projektové
hodnotenie (hodnotenie v ramci spra-
covania projektovej dokumentdcie

www.bezpecny-domov.sk

na stavebné povolenie) sa urcuje
z vonkaj$ich rozmerov budovy podla
projektovej dokumentacie. Pre nor-
malizované hodnotenie pre vypocet
energetickej hospoddrnosti a ener-
getickej certifikdcii je potrebné zme-
rat vonkajSie rozmery vyznamne
obnovenej budovy. Znizenie pévodnej
potreby energie na uroven nizkoener-
getickej budovy je predpokladanou
usporou energie.

Skuto¢nd spotreba energie je
ovplyvnena skutoénymi klimatickymi
podmienkami a spdésobom uZivania
budovy.

Energetickou ndroénostou
budovy je skuto¢nd spotreba ener-
gie na poskytnutd sluzbu (vykuro-
vanie, pripravu teplej vody a pod.).
Energetickd naro¢nost ovplyviiuje
energeticku efektivnost.

Energetickd efektivnost je podla
zdkona ¢. 476/2008 Z. z. efektivne
vyuzivanie energetickych surovin
a energetickych médii.

Vzhladom na vzdjomni sdvis-
lost jednotlivych stavebnych tGprav
zohladnujucich zlep$enie podmienok
byvania, mozno odporucat nasle-
dovny postup uskutocnenia celkovej
obnovy a osobitne vyznamnej obnovy.

Vyznamna obnova

a) zateplenie stre$ného plasta vra-
tane opravy zo strechy vystupu-
jucich stavebnych konstrukcif
(napr. strojovne vytahov, ko-
miny, vylezy apod.); realizdcia
nadstavby s vystavbou novych
bytov sa nepovazuje za obnovu,
ale za novu vystavbu;

b) vymena otvorovych  vyplni
na celej budove bez ohladu
na el miestnosti vratane scho-
disk a vstupnych dverf;

c) zateplenie obvodového pldsta
vratane zateplenia osteni a nad-
prazi nadvédzujice na vymenu
otvorovych vyplni alebo ich
upravuy; zatepleniu obvodového
plasta predchddza uskuto¢nenie
obnovy beténovych vystupuja-
cich konstrukcii (odstrdnenie
systémovych portach najmi bal-
kénov, lodzii, vystupujtcich
schodisk, rims, pilastrov a pod.);



BEZPECNY DOMOV

ODBORNY BULLETIN 2/2011

d) zateplenie vnutornych kon-
$trukcii (stropy pod prvym
obytnym podlazim, steny vo
vstupoch, ak susedia s vykuro-
vanymi priestormi);

e) hydraulické vyvazenie vykuro-
vacej ststavy so zabezpeCenim
merania a regulicie (na pite
budovy a na vykurovacich te-
lesich), novéa tepelnd ochrana
existujucich rozvodov vyku-
rovania a pripravy teplej vody;
v pripade potreby vymena ce-
lych rozvodov a vykurovacich
telies.

V pripade vyskytu systémovych
pordch vystupujicich konstrukceif
sa najskor vykonajd stavebné prace
suvisiace s odstranenim systémo-
vych portch.

Celkova obnova

Celkova obnova zahfna vy-
znamnu obnovu a nasledovné postu-
pové kroky:

f) vymena bytového jadra, ale
najmd vnutornych rozvodov
plynu, studenej a teplej azit-
kovej vody so zabezpecenim
merania spotreby teplej a stu-
denej vody, vymena kanalizdcie
a vetrania v in$tala¢nom jadre

(instala¢nej priecke), zabez-
pecenie oddelenia poziarneho
useku;

g) vymena elektroinstaldcii (pri-
padne sti¢asne s vymenou byto-

vého jadra);
h) vymena vytahov, resp. ich
obnova;

i) vymena a obnova stavebnych
konstrukcii a technického zaria-
denia budov (TZB) z hladiska
protipoziarnej bezpecnosti
(vratane protipoziarnych a bez-
pe¢nostnych vstupnych dveri
do bytov);

j) uprava vnuatornych povrchov
(stropov a zvislych stien);

k) vymena n&slapnych vrstiev
podldh v komunikac¢nych
priestoroch.

Pri obnove budov sa maja zabu-
dovévat iba také stavebné vyrobky,
pre ktoré boli vydané dokumenty
preukdzania zhody, pokial sa na ne

vztahuje takito poziadavka podla
zdkona ¢. 90/1998 Z. z. v zneni ne-
skorsich. Technicky a ski$obny tstav
stavebny (TSUS), n.o. je akreditova-
nou a notifikovanou osobou, ktord
vykondva laboratérne skdsky sta-
vebnych vyrobkov a je aj osved¢ova-
cim miestom. V rdmci osved¢ovania
spracovava technické osvedcenia sta-
vebnych vyrobkov.

Preukdzanie zhody tepelnoizo-
la¢nych (zateplovacich) systémov sa
uskutoc¢nuje na zdklade technického
osvedCovania. Technické osvedce-
nie obsahuje urcené komponenty
(stavebné vyrobky) vytvarajuce kon-
krétny tepelnoizola¢ny (zateplovaci)
systém. Samotné zhotovovanie za-
teplenia musia nadvdzne na ods. 2
§43g stavebného zakona ¢. 50/1976
Zb. v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z.
z. vykondavat zhotovitelia, ktori maja
na tato ¢innost potvrdend kvalifika-
ciu akreditovanym in$pekénym orga-
nom typu A. Technicky a skd$obny
ustav stavebny, ako in$pekény orgén,
vydava licencie zhotovitelom zatep-
lenia obvodového plasta a vykonava
in$pekcie na stavbach. Licencia je
vydana zhotovitelovi na zhotovova-
nie konkrétneho tepelnoizola¢ného
systému (ETICS). V dokumente (li-
cencii) su uvedené vsetky stavebné
vyrobky, ktoré je mozné pri zhotovo-
vani zateplovania konkrétnym tepel-
noizola¢nym systémom zabudovat
na stavbe. TSUS vydéva aj nepovinné
licencie na zhotovovanie tepelnoizo-
la¢ného a hydroizola¢ného systému
plochych striech. Pripravuji sa ne-
povinné licencie zhotovitelov na za-
budovévanie otvorovych konstrukcii.

Zhotovitela  stavebnych prac
(zateplenia a pod.) vyberd vlastnik
(stavebnik) alebo v jeho zastGpeni
spravca. Stavebnik zabezpecuje aj
projektovii dokumentdciu na sta-
vebné povolenie. Zhotovitel musi
vykondvat zateplenie podla reali-
zac¢nej projektovej dokumenticie.
Je vyhodné pozadovat spracovanie
projektovej dokumentécie zateplenia
na stavebné povolenie v Grovni rea-
lizacnej projektovej dokumenticie.
Realiza¢nd projektovd dokumenta-
cia ma obsahovat rieSenie konkrét-
nych detailov vratane vytvarania
vystuznej vrstvy s vystuznou mriez-
kou, uplatnenim réznych profilov,
tesniacich pésikov a pod. Rozhodne

by nemala byt hlavhym ukazovate-
lom cena projektovej dokumenticie,
ale kvalita jej spracovania, komplet-
nost a jednoznacnd realizovatelnost.
TSUS spracovava realiza¢nd projek-
tova dokumentéciu obnovy bytovych
domov vratane tepelnotechnického
posddenia a vykondva autorsky do-
zor. Ku kolaudécii budov spracovéava
energeticky certifikat. Cena energe-
tickych certifikitov priaznivo ovplyv-
nuje, ak je TSUS aj spracovatelom
projektovej dokumentécie. Povinnost
zabezpecCit (objednat) energeticky
certifikit ma vlastnik. Energeticky
certifikdt sa spracovava pre cely by-
tovy dom.

Vyslednt kvalitu stavebného diela
ovplyvnuje kvalita vykonania jednot-
livych postupovych krokov. Pri usku-
to¢novani vyznamnej obnovy nemusf
platit, Ze sa kazdy md poucit na vlast-
nych chybéch. Je vyhodné ,nakupo-
vat pod jednou strechou” a zohladnit
referencie na projektanta, zhotovitela
a pod. Odstranovanie nedostatkov
vzdy znamend vznik novych problé-
mov a narastanie nikladov. m
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Zakladné poziadavky smer
o energeticke;j hospodarnos

avﬁq‘c predpisov SR

YCH

e ¢.2002/91/ES Europskeho parlamentu a Rady zo dna 16. decembra 2002
udov [1], Slovenska republika prevzala do svojho pravneho systému zakonom

¢€.555/2005Z.z.0 enefrgetlckej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov [2] (dalej len
zakon) a zakonom &.17/2007 Z. z. 0 pravidelnej kontrole kotlov, vykurovacich sustav a klimatizacnych systémov
[3]. Boli sme jednou z mala krajin, ktoré v stanovenom termine januar 2006 zaviedli poziadavky smernice
do svojich pravnych predpisov. Energeticka certifikacia budov sa vykonava na Slovensku od januara 2008.

Doplnenim zdkona sa zaviedla
centrdlna evidencia energetickych
certifikitov, ktoré odborne spdso-
bild osoba zasiela na ministerstvo.
A od janudra 2010 su vsetky ener-
getické certifikity budov elektro-
nicky zasielané a evidované cez IS
INFOREG. Je tak vytvdrand databaza
udajov o certifikovanych budovéch
a ku koncu roka 2010 bolo v systéme

Kategoria budovy

evidovanych 9342 energetickych
certifikitov budov. V nasledujticej
tabulke je mozné vidiet pocty vy-
danych certifikitov v jednotlivych
kategériach budov a energetickych
triedach.

Podla celu je najviac az 75%
vyddvanych certifikitov na nové
budovy. Podla kategérie budovy st

najcastejsie certifikované rodinné
domy (74,6%) a potom nasleduja
bytové domy (12,5%). Vytvoreny
systém na internetovej stranke
www.inforeg.sk umoznuje auto-
maticki evidenciu energetickych
certifikdtov, dalej umoznuje prehlia-
dat zoznam certifikovanych budov
odborne sposobilou osobou ako aj
prehliadat zoznam vsetkych budov,

Energeticka trieda

—_

rodinné domy
bytové domy
administrativne budovy

budovy nemocnic

budovy hotelov a restauracif

O 0 N OO0 1 B W N

budovy skol a Skolskych zariadenf

Sportové haly a iné budovy urc¢ené na Sport
budovy pre velkoobchodné a maloobchodné sluzby

ostatné budovy so zmieSanym ucelom

C

285 4200 2097
3 588 483

7 133 101

0 59 130

1 20 9

4 56 22

0 9 11

8 126 70

7 100 42
Spolu 315 5291 2965

D
242 77 33 37 6971
66 6 3 18 1167
38 17 14 11 321
64 23 14 8 298
4 5 1 1 41
10 1 2 0 95
9 4 4 0 37
26 13 2 3 248
9 6 0 0 164
468 152 73 78 9342

Tabulka ¢. 1 - Zdroj: IS INFOREG



ktoré maju energeticky certifikat.
Pristup do tohto systému maju nielen
odborne sposobilé osoby, ale moz-
nost vyhladévania zo zoznamu certi-
fikovanych budov je volne pristupna.
Systém umoznuje spracovanie uda-
jov a vytvdranie mapovych zostdv.
Na obrazku ¢.1 su pocty vydanych
certifikdtov v jednotlivych krajoch.

Eurdpsky parlament a Rada prijali
19. mdja 2010 prepracované znenie
smernice o energetickej hospodar-
nosti budov ¢. 2010/31/EU [4] (da-
lej len smernica), ktorou sa nahrddza
smernica ¢. 2002/91/ES o energetic-
kej hospodarnosti budov. Smernica
by mala byt v plnom rozsahu im-
plementovand do pravnych predpi-
sov Slovenskej republiky najneskor
do 9. jula 2012. K p6vodnym zéklad-
nym poziadavkdm pribudla pozia-
davka na pripravu ndrodnych planov
na zvy$enie poctu budov s takmer
nulovou spotrebou energie a pozia-
davka s dérazom na nezavisly systém
kontroly energetickych certifikitov
a sprav z kontroly.

Smernica zavddza nové pojmy,
ktoré stcasny zdkon nedefinuje, ako
napriklad budova s takmer nulovou

spotrebou energie alebo nékladovo
optimalna drovenl. Vyznamnd ob-
nova je podla smernice definovand
bud cez celkové néklady na obnovu
v suvislosti s obalovymi konstruk-
ciami budovy alebo technickymi
systémami budovy vo vyske 25%
hodnoty budovy, pricom sa do nich
nezahfna hodnota pozemku alebo
vyznamnou obnovou sa rozumie
obnova, pri ktorej obnovujeme viac
ako 25% plochy obalovych kon-
$trukcii budovy. V platnom zékone
je definovand vyznamnd obnova bez
stanovenia minimalnej hodnoty plo-
chy obalovych konstrukcii, ktora
treba obnovit a k vyznamnej obnove
dochddza vidy ked su vykonané
stavebné upravy, ktoré maji vplyv
na energetickt hospoddrnost budov.
Ide o Gpravy, ktorymi sa vykond za-
sah do tepelnej ochrany zateplenim
jej obvodového a stresného plasta,
vymenou pdévodnych otvorovych vy-
plni alebo energetického vybavenia
budovy, takym spdésobom, Ze to ma
vplyv na energeticki hospodérnost
budovy.

Metodika vypoctu podla vse-
obecného ramca pre vypocet ener-
getickej hospodérnosti budov ma

Pocel ECB v obciach SR - rok 2010 (spolu za SR 9 342)
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obsahovat tepelné charakteristiky
budovy, vykurovanie, zdsobova-
nie teplou vodou, vplyv vonkajsich
klimatickych ~ podmienok, vplyv
denného svetla atd. Jednotny po-
stup metodiky a realizicie opatreni
energetickej hospoddrnosti budov
je popisany technickymi normami,
ktoré st k smernici ¢. 2002/91/ES
ur¢ené Eurépskou komisiou man-
détom M 343. Tento dohodnuty po-
stup zohladiiuje sposob uZivania pri
jednotlivych kategéridch budov (ro-
dinné domy, bytové budovy, skoly,
administrativne  budovy, hotely,
$portové zariadenia, atd.) a potrebu
rozdielnych podmienok vnatorného
prostredia. Clanky tykajice sa jed-
notnej metodiky vypoctu energetic-
kej hospodérnosti budov s odkazom
na prilohu I smernice a stanovenia
minimalnych poziadaviek na energe-
tickd hospodarnost st plne v zhode
so znenim zdkona.

Vypocet nakladovo optimdlnych
urovni minimélnych poziadaviek
na energetickit hospodarnost je po-
trebné zaviest a na narodnej drovni
stanovit vstupné tdaje a odhady po-
uzité na tento vypocet, tak aby sme
mohli zabezpecit a v pozadovanom

ECB podle energetickych Ired
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